MOCHOW

IMMOBILIEN

**Dachrohling mit Baugenehmigung — Ihr
Wohntraum in zentraler Lage**

Allgemein:

Objektnr. extern: 315 Stand vom: 27.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung (Dachgeschoss) Baujahr: 1903

Ort: 10553 Berlin Wohnflache: 193,10 m2
Anzahl Zimmer: 7,0
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Preise:

Kaufpreis: 349.800,00 € Provision: 3,57 % inkl. MwsSt.

Energiepass:

Art des VERBRAUCH Gultig bis: 2029-01-10

Energieausweises:

Jahrgang: 2014 Wertklasse: E

Befeuerung: Gas Energieverbrauchkenn  152.30 kWh/mz2/a
wert:

Ansprechpartner:

Firma: Mochow Immobilien GmbH Name: Tim Stuhlsatz

Stral3e: Unter den Eichen 108A Ort: 12203 Berlin

Telefon: 01722303577 E-Mail: t.stuhlsatz@immobilien-mochow.de

WWW: www.mochow-immobilien.de

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Willkommen in diesem au3ergewdhnlichen Dachrohling, der Ihnen die seltene Mdglichkeit bietet, ein individuelles Wohnkonzept in einem
denkmalgeschiitzten Gebaude von 1903 zu verwirklichen. Mit einer beeindruckenden Fléache von ca. 193,10 m? erstreckt sich dieser
Rohbau uber das gesamte Dachgeschoss und erdffnet grenzenlose Gestaltungsmdglichkeiten nach Ihren Vorstellungen.

Der Dachrohling besticht durch seine hohen Decken und den offenen Grundriss, die ideale Voraussetzungen fiir ein lichtdurchflutetes,
grofl3ziigiges Ambiente schaffen. Ob weitlaufige Wohnbereiche, mehrere Schlafzimmer oder ein beeindruckendes Loft — Ihrer Kreativitat
sind keine Grenzen gesetzt. Durch die Mdglichkeit, groRe Fenster im Dachbereich zu integrieren, wird nicht nur eine hervorragende
Tageslichtversorgung gewahrleistet, sondern auch eine beeindruckende Aussicht Uber die Umgebung ermdglicht, die Sie bei der Planung
einflieRen lassen kénnen.

Zukinftig geplante ModernisierungsmafRnahmen wie die Sanierung der Hoffassade, die Erneuerung der Treppenhauser und des
Eingangsbereichs sowie die Neugestaltung des Innenhofs verleihen dem Gebaude zusatzlichen Charme und Wert. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Gas-Etagenheizung, was die Flexibilitat bei der Raumgestaltung unterstutzt.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um einen Wohnraum zu schaffen, der den modernen Komfort harmonisch mit dem historischen Flair
dieses Gebéaudes verbindet.

Lage:

Die Wohnung befindet sich im lebendigen Stadtteil Moabit, einem zentralen Teil des Bezirks Mitte in Berlin. Dieser Stadtteil besticht durch
seine zentrale Lage und eine facettenreiche Wohnkultur. Die Umgebung verbindet urbanes Leben mit erholsamen Grunflachen und
schafft so eine ausgewogene Wohnatmosphére.

Der Dachrohling liegt in einer gepflegten Wohngegend, die von charmanten Altbauten und Parks umrahmt ist. Zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf
erreichbar. Darliber hinaus laden Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen dazu ein, die vielfaltigen Angebote des Viertels zu
entdecken und zu genielRen.
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Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene A100 gelangen Sie schnell mit dem Auto in die Innenstadt oder andere
Teile Berlins. Auch der éffentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut, sodass Sie bequem und ziigig zu allen wichtigen Zielen der
Stadt gelangen kénnen.
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